[bookmark: _Toc37151804][bookmark: _Toc84868988][bookmark: _Toc40806036][bookmark: _GoBack]五、优化商业功能布局
[bookmark: _Toc40806037][bookmark: _Toc84868989][bookmark: _Toc37151805]（一）总体商业空间布局
紧密围绕新时期“三区一门户”的功能定位，以“一轴、一心、三城、三带、多点”的总体空间结构为指引，坚持“城乡统筹、均衡配置、功能完善、多元融合”的布局原则，综合考虑人口集聚性、交通便捷性、同质竞合性、市场辐射性，优化整合商业设施，合理调整业态结构，着力构建“两带两区，五圈多点”的商业空间格局，促进商业集中连片、互融共生发展，提升宜居宜业宜游服务品质，引领和带动商业消费市场集聚，打造首都南部商业新高地。
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图6 大兴区“两带两区，五圈多点”商业空间格局
[bookmark: _Toc40806038][bookmark: _Toc37151806][bookmark: _Toc84868990]（二）两大高端商业融合发展带
发挥南中轴路和地铁4号线的轴线串联作用，整合利用沿线商业资源，引导布局重点商业项目，优化高端服务功能配置，自北向南构筑两条商业贯通发展带，实现沿交通干线商业蔓连融合发展，展示区域高端商业形象和品牌。
1.南中轴商业功能融合展示带
充分挖掘南中轴及其延长线的“国门”优势，全面落实保障服务首都功能的总体要求，以国际化、融合化、高端化为导向，整合利用文化生态资源，加快沿轴重点镇区和功能组团开发，规划布局与功能定位相匹配的高端商业、国际商务、文化艺术项目，推动商业与商务、文化、生态功能融合发展，塑造有机统一的整体景观格局和国门特色风貌，力争建成具有国际风尚、首都底蕴和区域活力的商业功能融合展示区。
2.4号线商业商务集聚发展带
依托商业资源集中布局的基础和优势，发挥轨道交通的产业带动和人流集聚效应，坚持特色化、差异化、品质化的原则，推动沿线传统商业设施改造升级，放大荟聚购物中心、北京龙湖大兴天街、天宫院·凯德MALL等商业节点的辐射带动作用，推动大兴新城西片区集中打造一批集购物、办公、体验、休闲等多元复合功能的城市综合体，依托黄村火车站改造升级打造特色站前商业中心，丰富沿线区域商业发展内涵，力争成为全区高端服务功能提升的核心引领与重点支撑。
[bookmark: _Toc37151807][bookmark: _Toc84868991][bookmark: _Toc40806039]（三）两大新城商业升级引领区
落实分区规划城市空间结构布局，立足新城区位条件、资源特点和定位要求，加强统筹发展部署，引导特色商业集聚，打造协同融合发展商业中心区，成为引领大兴商业转型升级、辐射带动津冀区域消费集聚的重要引擎。
1.大兴新城综合商业服务区
发展定位。以保障和服务居民日常生活为核心，培育和引进体验商业、品质商业、休闲商业等新兴业态，完善综合服务配套功能，打造全区商业中心区。
重点举措。按照建设综合服务保障中心的定位要求，聚焦居住人群和办公人群消费需求，引入站城一体化、商业主题化模式，加快高品质商业业态集聚，完善酒店、餐饮、会议、休闲等商务消费配套，提升综合商业服务功能。围绕西片区、黄村火车站片区、大兴机场线磁各庄站片区等重点区域建设，统筹兼顾周边地区商业消费需求，合理布局大型特色商业项目，打造区级商业中心和节点。依托重点组团开发建设和低效用地更新，规划建设规模适当的商业综合体、购物中心、社区商业中心，织密便民服务设施网络，推动优质商业均衡化布局，提升整体商业品质。
2.国际机场临空商业集聚区
发展定位。以建设国际交往新门户为目标，重点发展面向跨境人群的临空型商业业态，吸引境外消费回流，打造北京国际消费的枢纽地。
重点举措。依托临空经济区、自贸试验区、综合保税区“三区”建设，推动扩大开放举措和试点改革政策实施，大力发展免税商业、跨境电商、服务贸易等临空商业业态。推动超大型国际消费枢纽、国际会展中心、自贸区国际航空总部园等重大项目建设，打造首都国际商业和对外交往的新高地。立足临空经济区产业人群、本地高收入人群以及周边区域居住人群的消费需求，规划建设业态完备、功能复合、特色突出的一站式休闲体验型商业中心，带动和辐射更大范围的消费市场集聚，成为京津冀区域协同发展的新空间。做好集中居住区、重点乡镇的商业发展统筹，完善社区（镇区）商业中心网络化布局，构建高品质、多元化的便民商业服务体系。
[bookmark: _Toc40806040][bookmark: _Toc37151808][bookmark: _Toc84868992]（四）五大特色现代化重点商圈
结合全区商业资源分布及空间利用条件，坚持存量提升与增量拓展相结合，以大兴机场、天宫院、新城核心区、西红门、旧宫等区域为重点，集中打造特色化、现代化商圈生态，充分释放商业发展活力，培育形成京南商业地标。
1.大兴机场国际消费商圈
依托“三区”[footnoteRef:0]建设，推动重大商业商务项目落地，建成具有国际消费引领力、全球消费资源配置力的空港国际消费枢纽。加快大兴国际机场临空经济区超大型国际消费枢纽项目建设进程，引入国际品牌运营商，构建集购物、免税、娱乐、商务、酒店、体育、艺术等功能于一体的世界级商贸旅游综合体，高标准打造南中轴国际交往新空间。加大机场消费辐射范围，打造集“功能+场景+体验”于一体的体验性、沉浸式消费模式和场景，打造国际知名网红打卡新地标。加快自贸区国际航空总部园项目建设，围绕总部商务、金融、航空等领域人才服务需求，完善园区高端商业、文化娱乐、体育休闲等设施的规划布局，构建类海外的服务环境。 [0:  “三区”指临空区、综保区、自贸区] 

2.天宫院商圈
以北京龙湖大兴天街购物中心、天宫院·凯德购物中心为核心，辐射联动泰禾中央广场等周边商业设施，引领潮流商业新模式，打造京南时尚休闲商业中心。依托大型商业设施空间，聚焦年轻群体、小众群体消费需求，引进潮牌店、网红店、买手店等时尚品牌，布局未来科技馆、特色酒吧、潮流剧场等休闲业态，彰显特色消费活力。推动科技体验、文化娱乐、儿童互动等品牌首店入驻，举办家居、时尚、设计新品首发活动，活跃商业消费氛围，引领时尚休闲新潮流。引导布局夜间“沉浸式”商业场景，举办深夜购物、时尚之夜、音乐嘉年华等特色消费活动，打造京南夜间经济打卡地。
3.大兴新城核心区商圈
以大悦春风里、绿地缤纷城为核心，辐射联动周边社区级商业设施，打造面向本地居住人群的高品质生活服务中心区。加快区域传统商业设施改造，优化中高端购物、特色餐饮、儿童教育、娱乐休闲等生活性业态结构，引进社区型影剧院、生活市集、主题体验馆等品质化配套设施，引领都市现代生活新方式。大力发展夜间经济，支持打造深夜食堂、夜间消费街区，优化布局24小时便利店、健身房、阅读空间，丰富夜间消费业态，打造夜间经济地标。依托黄村火车站改造升级，加强周边地区一体化城市设计，高标准配置商业服务设施，打造特色站前商业中心。
4.西红门商圈
以荟聚购物中心、鸿坤广场购物中心为核心，辐射联动周边社区级商业设施，突出家庭消费特征，优化业态结构和配置比例，力争打造成为市级重点商圈。挖掘现有客源基础和市场影响力，聚焦家庭聚会、社交休闲人群需求，加强居家体验、品牌餐饮、儿童娱乐等商业业态集聚，引进亲子运动、VR主题乐园、健康休闲等家庭型消费项目，拓展公共文化和休闲体验空间，促进吃购游娱一体化发展。引导各类商业设施主体、运营主体之间业态互补、活动联动、品牌共生，延长商业服务链条，增强对不同客群的消费黏性，提升区域的商业集聚度和辐射力。
5.旧宫商圈
以世界之花假日广场、盒马X会员店、住总万科广场为核心，辐射联动周边商业设施，彰显多元体验特色，打造全区新兴体验消费目的地。整合现有业态基础和市场资源，支持引入场景化、全业态商业运营模式，重点发展生活、创意、生态等融合型体验消费业态，引进特色体验品牌北京首店、京南首店，丰富商业品牌内涵和价值，提升商圈整体形象和市场认知。支持商业设施运营主体充分发挥自身优势，加强深度合作与捆绑经营，联合举办主题嘉年华活动、夜间消费活动，培育特色消费体验场景，形成互补融合的商业生态圈，增强消费市场吸引力和竞争力。
[bookmark: _Toc37151809][bookmark: _Toc40806041][bookmark: _Toc84868993]（五）多个社区（镇区）商业中心
以提高宜居宜业服务品质为核心，坚持均衡化、品质化、特色化原则，加强存量商业设施整合和增量空间统筹规划，集中打造特色商业中心，优化社区、镇区和产业园区商业网络布局，构建结构化、层次化商业设施体系。
[bookmark: _Toc37665898][bookmark: _Toc37151810][bookmark: _Toc37698190]1.特色商业中心
落实分区规划城市空间和人口布局要求，加快重点组团开发建设，围绕大兴新城西片区、临空经济区西区、北京中日创新合作示范区开发建设，规划建设区级特色商业中心，结合居住和办公人群需求特征，引进高品质生活服务设施，完善高端商务休闲配套功能，打造全区商业品质提升的新空间、新承载。依托大兴机场地铁线磁各庄站建设，加强站城一体化开发，引入高密度、多元化商业业态，营造错落有致、连接便捷的公共体验空间，塑造具有标志性的商业形象，彰显独特的商业风采、城市个性和区域魅力。围绕北京中日创新合作示范区规划建设，强化产城融合理念，聚焦产业园区办公和居住人群服务需求，加强星级酒店、会议中心、文化休闲设施以及品牌商业项目布局，打造南城具有日式风情的特色商业中心。
[bookmark: _Toc37151811][bookmark: _Toc37665899][bookmark: _Toc37698191]2.镇区商业中心
结合各镇总体规划定位要求和落地实施，围绕本地居民日常生活需求和旅游休闲人群消费升级，以旧宫、魏善庄、庞各庄、安定、青云店等镇区为重点，挖掘区域产业特色和资源基础，规划建设开放式、共享型商业街区，引进和培育区域特色明显、参与性强、接受度高的商业业态，完善品牌餐饮、中高档酒店、中小型购物中心等商业配套设施，提升便民商业服务品质，打造高品质、主题化商业中心，力争形成“一镇一中心一特色”的镇区商业发展格局。
[bookmark: _Toc37151812][bookmark: _Toc37665900][bookmark: _Toc37698192]3.社区商业中心
落实《北京市街区商业生态配置指标指导意见》建设要求，以新城大型居住区域为重点，统筹考虑现状基础、人口规模和服务半径，按照“保基本、提品质、有特色”分类引导，改造和新建一批不同规模的社区级商业中心，补足基层商业设施缺口，优化便民商业网点布局，构建“5-10-15分钟”层次化步行生活圈，提高居民获得感和幸福感。加强居住配套商业设施用地管理，推动不符合要求的经营业态腾退，引导建设社区商业综合体、邻里中心、邻客市集等“一站式”社区商业载体，实现便民商业、公共服务功能集成，提高街区商业生态配置标准，提升居民生活便利化水平。
[bookmark: _Toc37698193][bookmark: _Toc37151813][bookmark: _Toc37665901]4.园区服务中心
以服务和配套高精尖产业发展为核心，以国家新媒体产业基地、生物医药基地等特色产业园区及集中商务办公区为重点，坚持开放、共享、集中原则，选择人流集中、交通便利区域规划建设若干产业社区服务中心，加强餐饮、住宿、健身等基本业态布局，提升会所、娱乐、休闲等商务社交功能，满足普通白领、科技人才、高端商务人士等不同类型人群消费需求，推动产城融合发展。
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